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1.- MEMORIA



1.1.- PROMOTORY AUTOR.

Se redacta el presente MODIFICACION AISLADA N°6 DE LA “ADAPTACION CON
MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL TERMINO
MUNICIPAL DE CAMPO (HUESCA) COMO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA"
por encargo del Ayuntamiento de Campo con C.IF. n°P-2210200-H, con domicilio social
en Plaza Cabo Vila n°1, Campo, Huesca.

Son autores de la presente modificaciéon del PGOU de Campo:

- Dnfa. Ylenia Lépez Giménez, arquitecta colegiada n°6.701 del COAA. con
domicilio social en Calle San Pedro 1, 22.666 Larrede, Huesca. Telf.: 658 168 978.

- D. Eusebio Echart Subias, arquitecto colegiado n°6.653 del COAA., con domicilio
social en Calle Nueva 20, 22.450 Campo, Huesca. Telf.: 627 540 583.

Ambos al servicio de la sociedad YDEL ARQUITECTOS SLP con domicilio en Parque
Tecnologico Walga, Carretera N330 Km 566, Edificio Servicios Generales Oficina 37,
22197 Cuarte (Huesca). Email: info@ydelarquitectos.es.

1.2.- OBJETO DE LA MODIFICACION AISLADA.
La presente modificacion tiene por objeto los siguientes:

- Ajustar el trazado en planta de la calle proyectada en el sector noreste del
nucleo urbano, que conecta con la calle San Sebastian, con el objeto de
mejorar su integracion en el viario existente y adecuarlo a la realidad fisica.
Asimismo, se propone modificar la calificacion urbanistica de determinadas
parcelas con frente a dicha via, a las que se asigna el nuevo Grado 1 de la
Ordenanza de Vivienda Unifamiliar del Poligono 4, favoreciendo una mejor
coherencia entre la ordenacién viaria y los usos edificatorios previstos.

1.3.- ANTECEDENTES.

1.1.- El municipio de Campo cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) obtenido por adaptacion de las anteriores Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal (NN.SS) aceptada, con reparos, por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio de Huesca en sesion celebrada el 3 de noviembre de 2008.

1.2.- Con fecha 29 de junio de 2022, el Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca adopto el Acuerdo de Aprobacion Definitiva de la Modificacion Aislada n°1 del
PGOU de Campo en la que se incorporaba una nueva zonificacion denominada “Casco
Antiguo. Poligono 1, Grado 3" en el articulo 84.

1.3.- Con fecha 20/05/2020 el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca
adopté el acuerdo de Aprobacion Definitiva de la Modificacion Aislada n°2 del PGOU de



Campo en la que se definia una nueva ordenanza Zonal Denominada Poligono 2 Grado
1.1, asi denominada por ser una variante de la ordenanza zonal Poligono 2 Grado 1.

1.3.- Con fecha 26/01/2021 el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca
adopto el acuerdo de Aprobacién Definitiva de la Modificacion Aislada n°3 del PGOU de
Campo, modificacion que tenia por objeto incluir la vivienda unifamiliar aislada y pareada
a los usos residenciales permitidos en el “Poligono 2, Grado 1"y “Poligono 2, Grado 1.1"
del articulo 85.

1.4.- Con fecha 28/01/2026 el consejo Provincial de Urbanismo de Huesca adopto
Acuerdo respecto de la Modificacion n°4 del PGOU de Campo en el que se incorpora
una nueva zonificacion denominada “Poligono 2. Grado 4" en el articulo 85:

"Aprobar definitivamente la modiificacion aislada n°4 del PGOU de Campo, si bien
el Ayuntamiento debera atender a las cuestiones indicadas en el Fundamento de derecho
) del presente acuerdo, como condicion previa a la publicacion de las normas
urbanisticas.”

1.5.- Con fecha 28/01/2026 el consejo Provincial de Urbanismo de Huesca adopt6
Acuerdo respecto de la Modificacion n°5 del PGOU de Campo en el que se propone la
modificacion del articulo 84 del PGOU, denominado “Casco Antiguo. Poligono 17, tiene
como objeto permitir en la ordenanza zonal “Grado 1"y “Grado 3" que el espacio bajo
cubierta pueda ser ocupado por viviendas independientes, sin vinculacién con las plantas
inferiores, modificar el contenido del apartado “C. Condiciones de volumen y edificacion”
del “"Grado 1" del articulo 85 “Ensanche urbano. Poligono 2" reduciendo de 5 a 3 metros
el retranqueo minimo de la edificacion a las alineaciones oficiales y la ampliacion de la
delimitacion del Espacio Libre 2 de la zona norte en la C/Sebastian.

“a) Aprobar definitivamente, de forma parcial, la modificacion aislada n°5 del
PGOU de Campo en lo relativo al articulo 85 de las normas urbanisticas, si bien debera
atenderse a las cuestiones indicadas en el apartado a.2) del Fundamento de derecho Il
del presente acuerdo, como condicion previa a su publicacion.

b) Aprobar definitivamente, de forma parcial, la modificacion n°5 del PGOU de
Campo en lo referente a la recalificacion de una superficie de suelo urbano residencial
como espacio libre publico, si bien la documentacion grafica debera coordinarse y
reflejar, en su caso, las determinaciones resultantes de la modlificacion n°4 actualmente
en tramitacion.

¢) Suspender la aprobacion definitiva de la modificacion en lo relativo al articulo
84 de las normas urbanisticas, en tanto no se atienda a lo indicado en el apartado a.1)
del Fundamento de derecho Il) del presente acuerdo, en relacion con los efectos de la
nueva regulacion sobre las cubiertas del Casco Antiguo”.

1.4.- MARCO LEGAL.

De acuerdo al articulo 85.1 de la Ley 1/2014, del TRLUA, "Las modificaciones
aisladas de las determinaciones de los planes deberdan de contener los siguientes
elementos:



a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre
el territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del plan con un grado de precision similar al
modlficado, tanto en lo que respecta a los documentos informativos como a los de
ordenacion.”

La justificacion de la necesidad o conveniencia queda justificada en el apartado
1.6.- del presente documento. El estudio de los efectos sobre el territorio queda
justificado en el apartado 1.8.- del presente documento.

La definicién del nuevo contenido del plan posee el mismo grado de precisién
que el plan modificado.

De conformidad con lo establecido en el articulo 57 del TRLUA, la tramitacién que
debe observarse en el procedimiento de aprobacién de la presente modificacion debe
ser:

- Aprobacion inicial que corresponde al Ayuntamiento Pleno.

- Sometimiento a informacioén publica, por el plazo minimo de un mes. Concluido
el periodo de participacion publica, se remitira al expediente completo al Consejo
Provincial de Urbanismo que emitira informe vinculante en un plazo de tres
meses.

El equipo redactor, considera que la presente modificacion por sus caracteristicas
intrinsecas no requiere de informes sectoriales.

1.5.- AMBITO DE LA MODIFICACION, PARCELAS Y PROPIETARIOS
AFECTADOS.

Las parcelas afectadas por la presente modificacion estan clasificadas como Suelo
Urbano Consolidado y calificadas como Ensanche Urbano, poligono 2, Grado 1. Dichas
parcelas se sitdan al este de la localidad de Campo muy proximas a la “Urbanizacion
Cervin” y al sur de Calle Sebastian que comunica el Casco de Campo con la dicha
urbanizacidon. En concreto las parcelas afectadas son las siguientes:

- 6187001BG8968NO001RU
- 6187003BG8968N0001XU
- 6187004BG8968N0001IU
- 6187005BG8968N0001JU
- 6187008BG8968N0001ZU

Respecto la identidad de los propietarios en cumplimiento del articulo 86.7 del
TRLUA, la misma se aporta en Anejo Independiente.



El ambito objeto de la presente Modificacion Aislada del Plan General de
Ordenacién Urbana de Campo comprende un conjunto de parcelas situadas al este del
nucleo urbano, en el limite entre el casco consolidado y la Urbanizacion Cervin.

Las parcelas afectadas se localizan en el entorno de la calle Sebastian, via que
articula la conexién entre el casco urbano y la citada urbanizacién, situandose las mismas
en su margen sur. Esta zona actualmente se clasifica como Suelo Urbano Consolidado,
con la calificacion de Ensanche Urbano, Poligono 2, Grado 1, establecida en el
planeamiento vigente.

En concreto, las parcelas incluidas en el ambito de la modificacion son las
siguientes:

- 6187001BG8968NO00TRU, 6187003BG8968N000T1XU, 6187004BG8968NO0OO1IU,
6187005BG8968N0001JU y 6187008BG8968N0O001ZU.

La delimitacién del ambito puede consultarse graficamente en el plano de
“Ambito de la Modificacion” incorporado en la presente documentacion, donde se refleja
su extension exacta y relacién con el viario y las parcelas colindantes.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 86.7 del Texto Refundido de la Ley
Urbanistica de Aragén (Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio), “cuando /a
modlificacion tuviera por objeto incrementar la edificabilidad o la densidad o modifiqgue
los usos del suelo, debera hacerse contar en el expediente la identidad de todos los
propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los
cinco anos anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro de la propiedad o, en
su defecto, ene le catastro.”

La relacion de propietarios titulares de los terrenos afectados consta en Anejo
Independiente, elaborado a partir de la informacién catastral actualizada.

1.6.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
PRESENTE MODIFICACION.

1.6.1.- MODIFICACION TRAZADO CALLE PERPENDICULAR A CALLE SAN
SEBASTIAN.

El Plan General vigente prevé la apertura de una via perpendicular a la calle San
Sebastian, con una anchura de 8 metros, que finaliza en fondo de saco coincidiendo con
la delimitacién del Suelo Urbano Consolidado.

Sin embargo, dicho trazado, planteado sin atender a la realidad fisica existente,
no tiene en cuenta la presencia del camino publico denominado “Travesia San Sebastian”,
eje que a lo largo de los afios ha configurado la morfologia parcelaria de la zona. La
ejecucion del viario previsto en el planeamiento actual implicaria la reparcelacién y
reestructuracion completa del tejido parcelario, circunstancia que ha generado



discrepancias entre los propietarios afectados y ha dificultado el normal desarrollo
urbanistico de esta parte del nucleo.

Con el fin de adaptar la ordenacion a la realidad fisica y favorecer una resolucion
consensuada, la presente Modificacion Aislada propone mantener el trazado actual de la
Travesia San Sebastian, ampliando su seccion hasta alcanzar una anchura total de 6
metros, mediante la cesién proporcional de terreno a ambos lados del vial.

La nueva anchura de 6 metros responde a la propuesta de los propietarios
implicados, en coherencia con la nueva calificacion urbanistica de las parcelas situadas al
fondo sureste, las cuales pasan de la Ordenanza Poligono 2, Grado 1 a la Ordenanza de
Vivienda Unifamiliar, Poligono 4, Grado 1. En dichas parcelas se proyecta la construccién
de viviendas unifamiliares aisladas, por lo que resulta suficiente una calzada de 6 metros
para garantizar la accesibilidad y el servicio a las mismas.

Esta solucion cuenta con el visto bueno del Ayuntamiento de Campo, que
considera adecuada la propuesta y la ha trasladado oficialmente al equipo redactor de
la presente modificacion.

1.6.2.-MODIFICACION DEL ARTICULO 87. VIVIENDA UNIFAMILIAR.
POLIGONO 4. INTRODUCIENDO EL GRADO 1.

El planeamiento general vigente define una Unica Ordenanza de Vivienda
Unifamiliar, concebida originalmente para regular la Urbanizacion Cervin, entonces
clasificada como Suelo Apto para Urbanizar, hoy ya urbanizado y parcialmente
consolidado por edificaciones aisladas de caracter unifamiliar.

Dado el caracter especifico de dicha ordenanza, orientado a regir la redaccién y
ejecucion del Plan Parcial de la Urbanizacion Cervin, se considera conveniente y oportuno
ampliar su alcance de aplicacién mediante la creacién de una nueva ordenanza: “Vivienda
Unifamiliar, Poligono 4, Grado 1.

Esta nueva ordenanza se destina a aquellos ambitos clasificados como Suelo
Urbano Consolidado cuyas condiciones urbanisticas y tipoldgicas hacen idonea la
implantacion de vivienda unifamiliar aislada, diferenciandose asi del régimen especifico
de la Urbanizacién Cervin, pero manteniendo la coherencia tipologica y formal del
planeamiento general.

1.7.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

1.7.1.- MODIFICACION TRAZADO CALLE PERPENDICULAR A CALLE SAN
SEBASTIAN.

Tal como se ha expuesto en los apartados anteriores, la presente modificacion
tiene por objeto adaptar la prevision viaria contenida en el PGOU de Campo al camino
publico existente, conocido como Travesia San Sebastian, el cual estructura la propiedad
del suelo y organiza los accesos a las parcelas colindantes.



En la actualidad, el PGOU vigente prevé un viario de nueva apertura que no
coincide con el trazado real del camino existente. Ademas, el Plan General no contempla
ningun sistema de gestion urbanistica para la obtencion del suelo destinado a vial ni para
su urbanizacion, dado que no se delimitan Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano.

Por ello, se propone la modificacién del trazado en planta de la calle prevista,
ajustandola al camino actual, conforme se muestra en la documentacién grafica adjunta.

El camino existente dispone actualmente de una anchura media de 3 metros. A
raiz de las reuniones mantenidas entre el Ayuntamiento de Campo y los propietarios de
las parcelas colindantes, se ha alcanzado un acuerdo para su ampliacién hasta una
anchura final de 6 metros, mediante cesiones proporcionales de 1,50 metros a ambas
margenes, obteniendo asi una seccidn viaria suficiente para los usos previstos.

En la parcela con calificacion “Vivienda Unifamiliar, Poligono 4, Grado 1", se
proyecta la construccién de una vivienda unifamiliar aislada, para la cual se considera
adecuada y suficiente una anchura de 6 metros de calle. La prolongacién de las redes
municipales de abastecimiento, saneamiento y alumbrado publico desde la calle San
Sebastian, a través del camino objeto de modificacion, garantizara el correcto suministro
de servicios urbanisticos a la nueva edificacion.

La obtencion del suelo clasificado como vial publico se realizara conforme a lo
establecido en el articulo 31.4 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
(TRLUA), relativo al régimen estatutario de la propiedad del Suelo Urbano Consolidado.

Asimismo, la gestién urbanistica para la ejecucion y urbanizacién del viario se
desarrollara mediante alternativa de ejecucién conforme a actuaciones aisladas, de



acuerdo con lo dispuesto en el articulo 118.2.a) del TRLUA. En cuanto a la simultaneidad
de edificacion y urbanizacion, se estara a lo sefialado en el articulo 235 “Edificacion y
urbanizacion simultaneas fuera de unidad de ejecucion” del mismo texto legal.
Finalmente, la presente Modificacion supone una reducciéon tanto del
aprovechamiento urbanistico como de la densidad con respecto a los valores
establecidos en el PGOU vigente, en coherencia con la nueva ordenacidén propuesta.

1.7.2.-MODIFICACION DEL ARTICULO 87. VIVIENDA UNIFAMILIAR.
POLIGONO 4. INTRODUCIENDO EL GRADO 1.

1.7.2.1.- REDACCION VIGENTE.
Art. 87.- VIVIENDA UNIFAMILIAR. POLIGONO 4

A- AMBITO DE APLICACION:

Comprende el ambito grafiado como tal, situado en los alrededores del casco tradicional,
y orientado en direccién Noreste. Su delimitacion queda claramente reflejada en los
planos adjuntos.

B- USOS PERMITIDOS:

- Uso Residencial: Vivienda unifamiliar aislada y vivienda pareada.

- Uso Industrial: No se autoriza.
- Almacenes: No se autoriza.
- Uso Hotelero: No se permite.

- Uso Comercial: No se permiten.

- Uso de equipamiento deportivo: Se autoriza la construccion de instalaciones
para la practica del deporte, siempre que no constituyan espectaculo
deportivo. Cuando sea espectaculo deportivo, se deberan emplazar en las
zonas destinadas a dichos fines.

- Espectaculos y salas de reunién: No se permiten.

- Uso de equipamiento sanitario: No se permiten, ni dispensarios de urgencia
y clinicas.

- Uso de Garaie-aparcamiento: Se autoriza la construccién de garajes en planta
baja, semisdtano o sétano.
- Talleres de reparacion: No se permiten.




C- CONDICIONES DE VOLUMEN Y EDIFICACION:

La linea de fachada de los edificios tendra un retranqueo respecto a la alineacion
oficial de 3 metros. Respecto a los linderos, el retranqueo sera de 3 m salvo en el
lindero en el que se adose la edificacion pareada, si es el caso. En este caso de
viviendas pareadas, los proyectos necesarios, licencias y ejecucion de obra se
realizaran simultaneamente para las dos edificaciones y de mutuo acuerdo de los
dos propietarios, sin dar lugar a edificaciones inacabadas o a la existencia de muros
medianiles vistos.

Parcela Minima para viviendas unifamiliares serad de 450 m?, con un frente minimo de
parcela de 10,00 metros.

La altura maxima sobre la rasante natural del terreno sera de 7,00 metros al alero,
con bajos y una planta superior, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta (PB
+ 1 +BC, en una planta con uso de vivienda, desvan, trastero o falsa. La altura maxima
de cumbrera sera de 10,00 m.

La ocupacion serd como maximo del 25% de la superficie neta de parcela. Los
porches y terrazas de cubiertas, contardan en la mitad de su superficie, no
computando las terrazas descubiertas, pero en ningun caso la ocupacion total sera
superior al 25%.

Cubiertas: Las cubiertas de los edificios seran inclinadas, utilizdndose como
elementos de cobertura la teja curva ceramica (vieja o de imitacion), la teja de
hormigén o similar en tonos ocres o losa de pizarra natural, con una pendiente
minima del 35% y maxima del 60 %. No se admitiran de ningun modo las terrazas
planas descubiertas.

Fachadas: Los paramentos exteriores seran enfoscados y pintados con tonos ocres o
grises, combinandose con mamposteria de piedra del pais. Para la fachada principal
el porcentaje minimo de piedra sera de un 70%, mientras que para el resto del
conjunto de las fachadas sera de un 30% con caracter minimo.

Se autoriza la union de varias parcelas destinada a viviendas unifamiliares, con objeto
de conseguir una mayor superficie libre privada, respetandose la ocupacion,
volumen, ndmero de viviendas (una vivienda cada 450 m2 de parcela neta),
retranqueos y altura maxima edificable, en un sélo edificio.

Se establece la obligacion de prever, como minimo, una (1) plaza de aparcamiento
por vivienda, en el interior del edificio.

Las viviendas tendran una superficie Util minima de 75 m2.

Los muros de cerramiento a calle seran en piedra y forja. El muro de piedra tendra
una altura minima de cincuenta centimetros (0,50 m) y maxima de un metro (1 m).



La altura total de dicho cerramiento, es decir, junto con lo que suponga la forja, no
superara los dos metros (2 m) de altura.

- Las barandillas exteriores seran de hierro.

- Los cabeceros seran de piedra o de madera.

- Los aleros y dinteles seran de madera con canetes.

- Los elementos de madera seran en colores oscuros.

- Los elementos de hierro se pintaran preferentemente con pintura gris-plomo, negro
mate o negro forja y en cualquier caso se ajustaran a las gamas de color tradicionales
del casco antiguo.

- Queda prohibida la implantacién de viviendas prefabricadas o semiindustrializadas.

- Queda prohibido dejar obras iniciadas sin terminar totalmente lo que afecte a sus
partes exteriores.

1.7.2.2.- REDACCION MODIFICADA.
Art 87.- VIVIENDA UNIFAMILIAR. POLIGONO 4

A- AMBITO DE APLICACION:

Comprende el ambito grafiado como tal, situado en los alrededores del casco tradicional,
y orientado en direccién Noreste. Su delimitacion queda claramente reflejada en los
planos adjuntos.

B- USOS PERMITIDOS:

Uso Residencial: Vivienda unifamiliar aislada y vivienda pareada.

- Uso Industrial: No se autoriza.
- Almacenes: No se autoriza.
- Uso Hotelero: No se permite.

- Uso Comercial: No se permiten.

- Uso de equipamiento deportivo: Se autoriza la construccion de instalaciones
para la practica del deporte, siempre que no constituyan espectaculo
deportivo. Cuando sea espectaculo deportivo, se deberan emplazar en las
zonas destinadas a dichos fines.




- Espectaculos y salas de reunion: No se permiten.

- Uso de equipamiento sanitario: No se permiten, ni dispensarios de urgencia
y clinicas.

- Uso de Garaie-aparcamiento: Se autoriza la construccion de garajes en planta
baja, semisdtano o sétano.
- Talleres de reparacion: No se permiten.

C- CONDICIONES DE VOLUMEN Y EDIFICACION:

La linea de fachada de los edificios tendra un retranqueo respecto a la alineacion
oficial de 3 metros. Respecto a los linderos, el retranqueo sera de 3 m salvo en el
lindero en el que se adose la edificacion pareada, si es el caso. En este caso de
viviendas pareadas, los proyectos necesarios, licencias y ejecucién de obra se
realizardn simultdaneamente para las dos edificaciones y de mutuo acuerdo de los
dos propietarios, sin dar lugar a edificaciones inacabadas o a la existencia de muros
medianiles vistos.

Parcela Minima para viviendas unifamiliares sera de 450 m?, con un frente minimo de
parcela de 10,00 metros.

La altura maxima sobre la rasante natural del terreno sera de 7,00 metros al alero,
con bajos y una planta superior, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta (PB
+ 1 +BC, en una planta con uso de vivienda, desvan, trastero o falsa. La altura maxima
de cumbrera sera de 10,00 m.

La ocupacion sera como maximo del 25% de la superficie neta de parcela. Los
porches y terrazas de cubiertas, contaran en la mitad de su superficie, no
computando las terrazas descubiertas, pero en ningun caso la ocupacion total sera
superior al 25%.

Cubiertas: Las cubiertas de los edificios seran inclinadas, utilizandose como
elementos de cobertura la teja curva ceramica (vieja o de imitacion), la teja de
hormigén o similar en tonos ocres o losa de pizarra natural, con una pendiente
minima del 35% y maxima del 60 %. No se admitiran de ningin modo las terrazas
planas descubiertas.

Fachadas: Los paramentos exteriores seran enfoscados y pintados con tonos ocres o
grises, combinandose con mamposteria de piedra del pais. Para la fachada principal
el porcentaje minimo de piedra sera de un 70%, mientras que para el resto del
conjunto de las fachadas sera de un 30% con caracter minimo.

Se autoriza la unién de varias parcelas destinada a viviendas unifamiliares, con objeto
de conseguir una mayor superficie libre privada, respetandose la ocupacion,
volumen, ndmero de viviendas (una vivienda cada 450 m2 de parcela neta),
retranqueos y altura maxima edificable, en un sélo edificio.



Se establece la obligacion de prever, como minimo, una (1) plaza de aparcamiento
por vivienda, en el interior del edificio.

Las viviendas tendran una superficie Util minima de 75 m2.

Los muros de cerramiento a calle seran en piedra y forja. El muro de piedra tendra
una altura minima de cincuenta centimetros (0,50 m) y maxima de un metro (1 m).
La altura total de dicho cerramiento, es decir, junto con lo que suponga la forja, no
superara los dos metros (2 m) de altura.

Las barandillas exteriores seran de hierro.

Los cabeceros seran de piedra o de madera.

Los aleros y dinteles seran de madera con canetes.

Los elementos de madera seran en colores oscuros.

Los elementos de hierro se pintaran preferentemente con pintura gris-plomo, negro
mate o negro forja y en cualquier caso se ajustaran a las gamas de color tradicionales
del casco antiguo.

Queda prohibida la implantacién de viviendas prefabricadas o semiindustrializadas.

Queda prohibido dejar obras iniciadas sin terminar totalmente lo que afecte a sus
partes exteriores.

VIVIENDA UNIFAMILIAR. POLIGONO 4. GRADO 1.

A- AMBITO DE APLICACION:

Comprende el ambito grafiado como tal, situado en la zona noreste del Suelo Urbano.
Su delimitacidon queda claramente reflejada en los planos adjuntos.

B- USOS PERMITIDOS:

Uso Residencial: Vivienda unifamiliar aislada.

- Uso Industrial: No se autoriza.
- Almacenes: No se autoriza.
- Uso Hotelero: No se permite.

- Uso Comercial: No se permiten.




- Uso de equipamiento deportivo: Se autoriza la construccion de instalaciones
para la practica del deporte, siempre que no constituyan espectaculo
deportivo. Cuando sea espectaculo deportivo, se deberan emplazar en las
zonas destinadas a dichos fines.

- Uso de equipamiento sanitario: No se permiten, ni dispensarios de urgencia
y clinicas.

- Espectaculos y salas de reunion: No se permiten.

- Uso de Garaie-aparcamiento: Se autoriza la construccion de garajes en planta
baja, semisdtano o sétano.

- Talleres de reparacion: No se permiten.

C- CONDICIONES DE VOLUMEN Y EDIFICACION:

La linea de fachada de los edificios tendra un retranqueo respecto a la alineacion
oficial de 3 metros. Respecto a los linderos, el retranqueo sera de 3 m.

Parcela Minima para viviendas unifamiliares sera de 450 m?, con un frente minimo de
parcela de 10,00 metros.

La altura maxima sobre la rasante natural del terreno sera de 7,00 metros al alero,
con bajos y una planta superior, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta (PB
+ 1 +BC, en una planta con uso de vivienda, desvan, trastero o falsa. La altura maxima
de cumbrera sera de 10,00 m.

La ocupacion sera como maximo del 25% de la superficie neta de parcela. Los
porches y terrazas de cubiertas contaran en la mitad de su superficie, no computando
las terrazas descubiertas, pero en ningun caso la ocupacién total sera superior al
25%.

Cubiertas: Las cubiertas de los edificios seran inclinadas, utilizandose como
elementos de cobertura la teja curva ceramica (vieja o de imitacion), la teja de
hormigén o similar en tonos ocres o losa de pizarra natural, con una pendiente
minima del 35% y maxima del 60 %. No se admitiran de ningin modo las terrazas
planas descubiertas.

Fachadas: Los paramentos exteriores seran enfoscados y pintados con tonos ocres o
grises, combinandose con mamposteria de piedra del pais. Para la fachada principal
el porcentaje minimo de piedra sera de un 70%, mientras que para el resto del
conjunto de las fachadas sera de un 30% con caracter minimo.

Se establece la obligacion de prever, como minimo, una (1) plaza de aparcamiento
por vivienda, en el interior del edificio o en el interior de parcela.



- Los muros de cerramiento a calle serdn en piedra y forja. El muro de piedra tendra
una altura minima de cincuenta centimetros (0,50 m) y maxima de un metro (1 m).
La altura total de dicho cerramiento, es decir, junto con lo que suponga la forja, no
superara los dos metros (2 m) de altura.

- Las barandillas exteriores seran de hierro.

- Los cabeceros seran de piedra o de madera.

- Los aleros y dinteles seran de madera con canetes.
- Los elementos de madera seran en colores oscuros.

- Los elementos de hierro se pintaran preferentemente con pintura gris-plomo, negro
mate o negro forja y en cualquier caso se ajustaran a las gamas de color tradicionales
del casco antiguo.

- Queda prohibido dejar obras iniciadas sin terminar totalmente lo que afecte a sus
partes exteriores.

1.8.- EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO.

La presente Modificacidon Aislada del PGOU de Campo no conlleva incremento
alguno de la edificabilidad ni de la densidad urbanistica respecto a los parametros
establecidos en el planeamiento vigente. Por el contrario, la ordenacion propuesta
supone una reduccién de ambos valores, manteniendo la coherencia con la estructura
urbana existente y ajustando la ordenacion pormenorizada a la realidad fisica del terreno.

En consecuencia, y conforme a lo dispuesto en el articulo 86 del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA), no resulta de aplicacion ninguno de los
requisitos especiales previstos para las modificaciones sustanciales.

La presente modificacién no incorpora incremento de suelo urbano, ni altera la
estructura general y organica del territorio municipal, limitdndose a un ajuste puntual de
viario trazado y la adecuacion de la ordenanza de edificacion para las parcelas afectadas.

Por su naturaleza y alcance, esta Modificacién no requiere la elaboracion de
Estudio Ambiental Estratégico Simplificado, conforme a lo previsto en el articulo 12 de
la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén al
no implicar alteraciones significativas sobre el medio fisico, la estructura del suelo o el
modelo territorial vigente.

En Huesca a la fecha de la firma electrénica.
YDEL ARQUITECTOS SLP. Ylenia Lopez Giménez - Eusebio Echart Subias - Arquitectos



2.- DOCUMENTACION GRAFICA.



2.- DOCUMENTACION GRAFICA.

0.MU.C.2"MOD.- CALIFICACION Y REGULACION ALINEACIONES Y RASANTES (vigente)

O.MU.C.2"’.MOD.1- CALIFICACION Y REGULACION ALINEACIONES Y RASANTES
(Modificado).
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